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ENQUADRAMENTO

A delimitacdo de Areas de Reabilitacio Urbana (ARU) encontra-se prevista pelo
Regime Juridico da Reabilitagao Urbana (RJRU), aprovado pelo DL n° 307/2009, de
23 de outubro, alterado e republicado pela Lei n° 32/2012, de 14 de agosto.

ARU

Consiste numa “drea territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia,
degradacao ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos
de utilizacao coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizacao coletiva,
designadamente no que se refere as suas condi¢oes de uso, solidez, seguranga,
estética ou salubridade, justifique uma intervengdo integrada, através de uma
operacao de reabilitacao urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de
pormenor de reabilita¢ao urbana.”
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ARUDA
FRENTE ATLANTICA

Ocupa uma érea de cerca de 38
hectares, correspondendo a uma
populacgao de 142 habitantes
correspondendo a aproximadamente
2,4% da area das freguesias de Areosa e
Monserrate e 1,5% da populagao.

Trata-se de uma area periférica, de
remate do espago urbano com o mar,
a poente, a foz do rio Lima a sul e
com os espagos agricolas da veiga da
Areosa a norte.

A nascente é delimitada pelos Estaleiros
Navais de Viana do Castelo e pela
Avenida de Angola.
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AREAS DE REABILITAGAO URBANA

ARU DA

Mais de 75 hectares com 3840
habitantes. Trata-se de uma area
periférica a cidade, com pequenas
quintas e parcelas de terreno de
desenho irregular e sem grandes
condigoes de acessibilidade, sendo
constituida por um tecido urbano
composto pelo Nucleo da Quinta de
Monserrate, Nucleo do Bairro dos
Cabecos, Nucleo da EN13 e Nucleo
da Escola Secundaria de Monserrate.
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AREAS DE REABILITAGAO URBANA

ARU

DARQUE

Area de limitacdo alvo de cerca de 165
hectares, com uma populacao de 5167
pessoas e compreendendo a planicie costeira,
delimitada pela EN13, a encosta norte do
Monte Galedo até ao rio e a encosta e meia
encosta nascente até Mazarefes.
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ARUS

AREAS DE REABILITAGAO URBANA

ARU DO ,
CENTRO HISTORICO

Corresponde a area de aplicac¢do do
Plano de Pormenor do Centro Historico
e que engloba o nicleo medieval e as
areas adjacentes de expansao urbana

da cidade, encontrando-se delimitada a
nascente e norte pelo caminho-de-ferro,
a poente pela avenida do Campo do
Castelo e a sul pela avenida Joao Alves
Cerqueira, Largo Joao Tomas da Costa e
Jardim Marginal.
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AREAS DE REABILITAGAO URBANA

ARU DA
FRENTE RIBEIRINHA

Integra uma area de 95 hectares que
corresponde aos limites da cidade nas
frentes nascente, sul e poente, sendo
necessario proceder a reabilitagao
integrada de toda a frente ribeirinha da
cidade desde o sapal da Meadela até a

foz do Lima, a poente.
VIANA DO CASTELO
TERRITORIO DE
OPORTUNIDADES



ARUS

AREAS DE REABILITAGAO URBANA

ARU DA
CIDADE NORTE

Com uma area de 103 hectares, abrange
parcialmente as freguesias de Santa
Maria Maior e Meadela e é composta
por duas grandes unidades: uma
plataforma aplanada, limitada a norte
pela Avenida Capitao Gaspar de Castro
e rua Eca de Queiroz, estendendo-se até
a estrada da Papanata a sul e a ribeira de
Fornelos a nascente. A poente é limitada
pela Linha do Minho. A segunda grande
unidade, composta pela meia encosta

e sopé do Monte de Santa Luzia é
delimitada a norte pela Estrada de Santa
Luzia e via de Entre Santos, a poente
pela mesma estrada e Linha do Minho e
a nascente pela Veiga da Meadela.

VIANA DO CASTELO

TERRITORIO DE
OPORTUNIDADES



ARUS

AREAS DE REABILITAGAO URBANA

ARU DA

FRENTE MARITIMA
DA AMOROSA

Na sua génese, a area delimitada para a
ARU da Frente Maritima da Amorosa

tem 47,4 hectares e carateriza-se
essencialmente por duas realidades
distintas. A sul da Av. do Atlantico, por
um nucleo de origem piscatdria com

uma tipologia de ocupagao do solo algo
desordenada, com um misto de moradias e
armazéns de aprestos de pesca. Adjacente
a este nucleo, uma franja a sul de estrutura
com ocupagao linear ao longo da Rua da
Amorosa. A norte da Av. do Atlantico, um
conjunto urbano consolidado que assume
uma desproporc¢ao evidente, é constituido
por habitacdes unifamiliares mais
proximas do mar, e de habitagao coletiva
mais afastada do mar.
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ARUS

AREAS DE REABILITAGAO URBANA

Para os imdveis situados nas ARU’s estao

INCENTIVOS

previstos beneficios fiscais, designadamente:

ISENCAO ISENGAO DE IMT DE PREDIO URBANO
DO IMI POR

DE CINCO NA PRIMEIRA TRANSMISSAO
ANOS ONEROSA.

OU DE FRAGAO DE PREDIO URBANO
) DESTINADO EXCLUSIVAMENTE A
UM PERIODO HABITAGAO PROPRIA E PERMANENTE

REDUGAO EM 50% DAS TAXAS
ADMINISTRATIVAS COBRADAS PELA CAMARA
MUNICIPAL NO AMBITO DE PROCESSOS
RELATIVOS A AGOES DE REABILITAGAO.

Acrescem ainda aos beneficios
fiscais para imoveis alvo de agcées
de reabilitagdo como IVA a taxa de
seis por cento; dedugdo a coleta
para efeitos de IRS; tributagdo de
IRS de cinco por cento e isengdo de
IRC para rendimentos obtidos com
fundos de investimento imobiliario.
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o ﬁzlszlgls)s REABILITAGAO URBANA
INVESTIMENTO
PRIVADO

PROCESSO DE OBF
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ACOLHIMENTO
TURISTICO

Evolucao do N° total de AL Registadc
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